st da 25° Sessdo Especial da rssembleia Legislativa
do Estads da Bakéa,
em 10 de junks de 201

Presidéncia do Senhor Deputado Marcelo Nilo. A hora marcada, o Senhor Presidente,
invocando a protecdo de Deus, declarou aberta a Sessé@o Especial com a finalidade de debater a
Constituicdao de Falsos Condominios e a Manutengao do Direito de ir e vir, proposta pelo
Deputado Alvaro Gomes. Em seguida, convidou para compor a Mesa: o Deputado Alvaro Gomes:
o promotor de Justica com atuacdo em Urbanismo, José Ferreira de Souza Filho, representando
o Procurador Geral de Justica, Dr. Welligton César; o coordenador da Divisdo Patrimonial da
Unido da Superintendéncia do Patrimdnio da Unido (SPU), Dr. Arthur Chagas; a advogada,
especialista em Direito Imobiliario, Cristina Gomes; o Presidente do Sindicato dos Engenheiros,
Ubiratan Félix. O Deputado Alvaro Gomes lembrou que a realizacdo da Sessdo tem como
objetivo a “pbusca da justica social’. Em seguida, fez a leitura de um apanhado juridico
fundamentando a “deformacao juridica”. Registro que “ha no Supremo Tribunal Federal, desde a
década de 1980, uma vasta jurisprudéncia a favor da ilegalidade dos chamados falsos
condominios”. O Sr. Ubiratan Félix, Presidente do Sindicato dos Engenheiros fez uma abordagem
detalhada da concepcdo de condominio. O Presidente da Mobilizagdo Comunitaria do Litoral
Norte, Roberval de Oliveira, em nome de 22 instituicbes, entre associacfes de bairros e
profissionais, e com apoio de duas mil assinaturas, apresentou uma série de falsos condominios
espalhados pela regido de Lauro de Freitas e Camacari. Destacou os condominios de Busca
Vida, Interlagos, Guarajuba, Paradiso Laguna, Portal de Arembepe, Parque do Jacuipe, que foi
constituido em parea de protegdo ambiental; e informou que o Paraiso dos Lagos que cercou
uma Lagoa. O Sr. Arthur Chagas, coordenador da SPU, lembrou que, apesar ser
responsabilidade pela regulamentacdo de construgbes em area de Marinha, o 6rgdo tem
restricdes na atuagéo sobre fiscalizagdo. Afirmando que “a obrigagéo em fiscalizar € do municipio
e cabe ao poder publico municipal estabelecer onde devem ser instalados os acessos a praia.
Uma vez estabelecidos, o municipio deve solicitar a concessdo do uso, gratuitamente”. A
advogada Cristina Gomes abordou que a questéo dos falsos condominios pode ser analisada, do
ponto de vista juridico, sob dois aspectos. “Na macrovisdo, a Constituicdo Federal, que
representou um avango em dire¢do a garantia dos direitos humanos, garante o direito de ir e vir
de qualquer cidaddo e na microvisdo, a lei de parcelamento solo e a de condominio
regulamentam a implantagéo destes empreendimentos. Citou que loteamento faz parceria com a

prefeitura e as associacbes de moradores ainda exigem do poder publico a conservagao das
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ruas”. O promotor de Justica José Ferreira de Souza Filho explicou que os condominios sdo
regulamentados pela Lei 4.591/64 que, em seu artigo 8°, regulamenta a incorporacédo de lotes
para condominios horizontais. Por fim, ressaltou que vem acontecendo apropriagéo indevida de
areas comuns por associacdo de moradores que, inclusive, cobram irregularmente taxas.
Trataram ainda, sobre o tema, representantes de entidades de Camagari e Litoral. O Sr.
Presidente, agradeceu a presenca de todos e declarou encerrada a Sessao.
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